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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG VA PO THI DPUONG SAT
Téng S, toa B2 Roma Plaza, dudmg T6 Hiru, phuong Pai M6, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Cong ty C& phan Dau tu Phat trién Ha tang va D6 thi Buong sit (sau day goi tat la * ‘Cong
ty™) dé trinh bdo cdo nay cung véi Bao cdo tai chinh cua Cong ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh két

thiic ngay 31/12/2023.
HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Gidm dbe da didu hanh Cong ty trong nam 2023 va dén ngay lap
Bao cdo nay gom:

Héi dong Quin tri

Ong Cao Dang Phiic Cha tich HDQT
Ong Lé Tién Hing Thanh vién
Ong Lé Viét Diing Thanh vién

Ban Giim dbc
Ong Cao Dang Phic Tong Giam déc )
Ong Neuyén Anh Diing Pho Tong Giam doe

Ké todn truing
Ba Nguyén Thi Thuin Ké toan trudng
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Giam déc khing dinh ring khong co bat cir sy k1¢11 quan trong nao xay ra sau ngay két thiic nim tai chinh
¢6 anh hudng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hogc cong bo trén Béo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN
Bido cio tai chinh kém theo duoc kiém toén béi Céng ty TNHH Kiém todn va Tu véin UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty cé trach nhiém lap Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phan anh mét cich trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh liu chuyén tién té cia Cong ty trong nam.

Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Giam déc dugce yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung cdc chinh sach dé mt cach nhat quan;

e Dua ra cac phan doén va udce tinh mét cach hop ly va théan trong;

e Néu rd cdc nguyén tac ké toan thich hop ¢6 duoc tuan thu hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong
véu can duge cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khéng:

e Lip Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truémg hop khéng thé cho rfing Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

e Ban Gidm déc xdc nhdn ring Cong ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap va trinh bay Béo
cao tai chinh.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN HA TANG VA DO TH] DUONG SAT
Téng 5. toa B2 Roma Plaza, duong To Hiru, phudng Dai M&, quén Nam Tir Liém, thanh pho Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (TIEP)

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhigm dam bao ring sb sach ké toan duge ghi chép mot cich phu hop dé
phan anh mét cich hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bét ky thei diém nao va dam bao rang Béo co
tai chinh phu hop cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cic Quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cido tai chinh. Ngoai ra, Ban Giam doc ciing chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san cta Cong ty va vi vay thyc hién cac bi¢n phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cdc hanh vi gian 13n va sai pham khac.

w ¥ £
an Giam doc,

Tong Giam doc
Ha Néi, ngay 05 thang 6 nam 2024



i U’.!g CONG TY TNHH KIEM TOAN VATU VAN UHY

Sé: 671/2024/UHY-BCKT
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb dong, Hoi dong Quin tri va Ban Gidm dbe )
Céng ty Cb phin Diu tr Phit trién Ha tang va D4 thi Duong sat
~ Chiing t6i da tién hanh kiém to4n Béo céo tai chinh clia Cong ty C4 phén Piu tr Phét trién Ha Efmg vabo
thi Pudng sit (sau day goi tat 1a “Cong ty”) duoc lap ngay 05 thang 6 ndm 2024, tir trang 05 dén trang 27
= kém theo, bao gdm: Bang Cin déi ké toan tai ngay 31/12/2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo
¢éo Luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh kém
theo.
Trich nhiém ctia Ban Giim déc

Ban Gidm déc Cong ty chju trach nhiém 1ap vé trinh bay trung thyc va hop Iy Bio cdo tai chinh theo Chuén
& mue ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc Quy dinh phap Iy ¢6 lién quan den viéc ldp va
trinh by béo c4o tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ngi b ma Ban Giam doc xic dinh 1a can thiét
dé dam bao viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yeu do gian 1dn hodc nham lan.
Trich nhiém ciia Kiém todn vién
Trich nhiém ciia ching i la dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toan.
Chiing t5i da tién hanh kiém toan theo céc Chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan myc nay yéu cdu
chiing 6i tudn thi Chuan myc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cude
Kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée ligu Béo céo tai chinh cua Cong ty ¢6 con sai sot trong
- yéu hay khong.
Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tue nhém thu thp céc bing chimg kiém toan vé cac s ligu
= va muyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac th tuc kiém toan duoc lra chon dya trén xét doan cua kiém todn
vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 14n hogc nham 1an. Khi
- thue hién danh gi4 céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém soat ni bo cua Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc kiém toén phi hop véi
tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi bd cia Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciling bao gbm danh gia tinh thich hgp ciia céc chinh sach ké toan duge ap dung va
tinh hop 1¥ ciia cdc uéc tinh ké toan cia Ban Gidm dbc cling nhu dénh gi viée trinh bay téng the Bao cdo
tai chinh.
Chiing tdi tin tudmg ring céc bang chimg kiém toin ma ching 6i da thu thap duoc la diy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ciia chiing téi.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y _kién ctia chiing 181, B4o c4o tai chinh kém theo d phéan 4nh trung thye va hop ly, trén cac khia canh
= trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhur két qua hoat dng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic cing ngéy, phu hop véi Chuan muc ké toén, Ché do ké

anil 1 p.Viét Nam va cac Quy dinh phép ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Lé Quang Nghia Ngb Anh Diing
Phé Tong Gidm dde Kiém todn vién
Gidy CNDKHN kiém toén sb 3660-2021-112-1 Gidy CNDKHN kiém todn sb 5215-2021-112-1

Thay mdt va dai dién ch_a )
— CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Néi, ngay 05 thdng 6 nam 2024

Tru s&: Tdng 5, Toa B2, Roman Plaza,
Bwang Té Hiu, phueng Dal Mb, quan Nam Tur Ligm,
= Thanh phd Ha MNoi, Viet Nam.
Bién thoal: 84 24 5678 3999
www. by vn 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG

VA DO THI PUONG SAT

Téng 5, toa B2 Roma Plaza, duong T6 Hiru, phuong Dai M6,

quin Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN

Taingay 31/12/2023

Miu sé BOI-DN

TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 54.276.876.941  144.359.761.298
Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 4 160.857.084 4.317.716.378
Tién 111 160.857.084 4.317.716.378
Péu tir tii chich ngin han 120 5 12.200.000.000  35.247.000.000
Pau tur ndm giir dén ngay ddo han 123 12.200.000.000 35.247.000.000
Céc khoan phai thu ngin han 130 39.506.743.155  102.184.708.271
Phai thu ngéin han ctia khach hang 131 6 34.917.941.592  41.227.048.355
Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 11 1.913.966.021 57.913.593.198
Phai thu ngén han khac 136 7 2.674.835.542 3.044.066.718
Hang ton kho 140 8 2.119.039.834 1.622.127.710
Hang t6n kho 141 2.119.039.834 1.622.127.710
Tai san ngin han khic 150 290.236.868 988.208.939
Chi phi tra trude ngin han 151 2.698.462 36.901.035
Thué GTGT duge khau trir 152 277.660.429 948.112.903
Thué va céc khoan khéc phai thu 153 13 9.877.977 3.195.001
Nha nude
TAI SAN DAI HAN 200 124.448.904.309  124.231.288.807
Cic khoin phai thu dai han 210 978.761.941 978.761.941
Phai thu dai han khéc 216 7 978.761.941 978.761.941
Tai sin ¢o dinh 220 16.587.295.120  18.350.715.628
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 9 16.587.295.120 18.350.715.628
- Nguyén gid 222 22.985.435.148  22.985.433.148
- Gid tri hao mon lup ké 223 (6.398.140.028)  (4.634.719.520)
Tai sin dé dang dai han 240 101.799.408.892  99.818.372.882
Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang 241 101.799.408.892 99.818.372.882
dai han
Piu twr tai chinh dai han 250 10 5.083.438.356 5.083.438.356
Déu tu gop von vio cac don vj khéc 253 5.083.438.356 5.083.438.356
TONG TAI SAN 270 178.725.781.250 _ 268.591.050.105
Cdc Thuyét minh dinh kém li bo phan hop thanh cua Béo cdo tai chinh 5



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG

VA PO THI PUONG SAT

Téng 5, tba B2 Roma Plaza, duong Té Hiru, phudng Dai Mb,

quan Nam Tir Liém. Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

NGUON VON

NG PHAI TRA
No ngiin han
Phai tra ngudi ban ngéin han
Ngudi mua tré tién trude ngin han
Thué va cic khodn phai ngp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong
Phai tra ngin han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngin han
Quy khen thudng, phic 1gi
No dai han
Phdi tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU
Vén chii s& hiru
Vén gop ctia chu so hiru

- Cé phiéu pho H'rong ¢6 quyén biéu quyét

Théang du vén ¢b phan
Quy dau tu phat trién
Loi nhudn sau thué chua phin phéi

- LNST chira phén phoi lity ké dén cuoi

nam truoc )
- LNST chura phdn phoi nam nay

TONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Tai ngay 31/12/2023

Mi s6 Thuyét

minh
3112
313 13
319 15
320 14
337 15

338 14

410 16

Ké toan truéng

Nguyén Thi Thuin

Nguyén Thj Thuin

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
121.598.883.190  215.941.190.630
69.250.822.923  161.675.982.368
9.315.310.703 25.842.531.363
301.487.361 58.500.973.189
152.136.446 182.051.580
65.305.301 137.305.301
4.157.745.272 4.598.311.479
55.249.271.446 72.405.243.062
9.566.394 9.566.394
52.348.060.267 54.265.208.262
49.542.300.267 49.142.300.267
2.805.760.000 5.122.907.995
57.126.898.060 52.649.859.475
57.126.898.060 52.649.859.475
54.300.000.000 50.000.000.000
54.300.000.000 50.000.000.000
(2.072.300.000) (2.072.300.000)
703.915.705 703.915.705
4.195.282.355 4.018.243.770
4.018.243.770 3.406.347.155
177.038.585 611.896.615
178.725.781.250  268.591.050.105

43
0‘\05 ‘:Qpp

¥/ cond v

"/,

Cao Ping Phuc

Ha Noi-ngay 05 thang 6 nam 2024

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bao cao tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN HA TANG BAO CAO TAI CHINH
3 VA PO THI DUONG SAT i ~ Cho nam tai chinh
Tang 5, toa B2 Roma Plaza, dudng Té Hiru, phutmg Pai Mo, két thuc ngay 31/12/2023

qu@n Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi

. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

M sé B02-DN

Chi tiéu il Thuyét Nim 2023 Nim 2022
i VND VND
Doanh thu ban hiang va cung cap dich vu 01 17 239.223.065.423  230.817.205.027
Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
Doanh thu thuan bin hang va cung t:"ip 10 239.223.065.423  230.817.205.027

- dich vu
- Gi4 von hang bin 11 18 232.848.692.226  222.198.646.213
- Loi nhudin gop vé bin hang va cung ciip dich 20 6.374.373.197 8.618.558.814

vu

N Doanh thu hoat dong tai chinh 21 19 2.483.153.328 682.146.581
- Chi phi tai chinh 22 20 6.442.765.262 5.831.867.711
= Trong do: Chi phi 1ai vay 23 6.296.052.404 5.112.274.048
- Chi phi ban hang 25 21 1.361.066.780 2.225.229.416
- Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 21 324.490.240 342.435.375
B Loi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30 729.204.243 901.172.893
Thu nhép khdc 31 396.689 5.808.634
K Chi phi khéc 32 406.721.498 113.688.607
Loi nhuéin khic 40 (406.324.809) (107.879.973)
Téng lgi nhudn ké todn trwée thué 50 322.879.434 793.292.920
B Chi phi thué TNDN hién hanh 51 22 145.840.849 181.396.305
= Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 177.038.585 611.896.615
= Lai co bin trén ¢b phiéu 70 23 33 122
= Lai suy giam trén ¢6 phiéu 7 24 33 122

Ngwéi lip biéu

Nguyén Thi Thuin

Ké todn truomg

M o

Nguyén Thj Thuin

Cao Pang Phic

Cdc Thuyét minh dinh kém Ia bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh



BAO CAO TAI CHINH
! Cho nam tai chinh
ket thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN HA TANG
VA PO THI PUONG SAT

Tiing S, tda B2 Roma Plaza, dudng T Hiru, phuong Dai Md,
quian Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phép gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Miu sé BO3-DN
Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2023 Niim 2022
s6 minh YND VND
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn trée thué 01 322.879.434 793.292.920
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 1.763.420.508 1.792.160.078
(Lai) hoat dong dau tu 05 (2.483.153.328) (662.354.885)
Chi phi 1ai vay 06 6.296.052.404 5.112.274.048
Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh triec thay doi von 08 5.899.199.018 7.035.372.161
luwu ding
Giam/(tang) cac khoan phai thu 09 47341734614  (8.581.939.021)
(Tang) hang tén kho 10 (2477.948.134)  (3.834.011.569)
(Giam)/tang céc khodn phai tra 11 (81.074.424.771) 10.923.166.276
Giam/(tdng) chi phi tra trudc 12 34.202.573 (22.744.035)
Tién |3 vay d4 tra 14 - (5.112.274.048)
Thué thu nhap doanh nghi¢p da njp 15 (236.656.311) (130.830.016)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dong kinh 20 (30.513.893.011) 276.739.748
doanh
Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ctia don vi 23 - (22.750.000.000)
khic
Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cung cia donvi 24 - 19.740.000.000
khac
Tién chi dau tr gop von vao don vi khac 25 (12.700.000.000) (1.800.000.000)
Tién thu hdi dau tr gop von vao don vi khic 26 35.747.000.000 1.750.000.000
Tién thu 13 vay, ¢ tirc va lgi nhugn dugc chia 27 2.483.153.328 662.354.885
Lucu chuyén tién thudn tic hoat dng diu te 30 25.530.153.328  (2.397.645.115)
Tién thu tir phét hanh ¢6 phiéu, nhan von gép cia chu 31 4.300.000.000 -
s¢ hiru
Tién thu tir di vay 3 168.148.859.736  131.849.159.573
Tién tra ng gbe vay 34 (171.621.979.347)  (127.232.448.609)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 826.880.389 4.616.710.964
Liru chuyén tién thuén trong nim 50 (4.156.859.294) 2.495.805.597
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4 4.317.716.378 1.821.910.781
Tién va twong duong tién cudi nim 0 4 4.317.716.378

Nguwoi lip biéu

M~

Nguyén Thi Thuin

Ké toan trudng

Nguyén Thi Thuén

160.857.084

e

Cde Thuyét minh dinh kem la bé phan hop thamh cua Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG BAO CAO TAI CHINH
VA PO THI PUONG SAT ) Cho nam tai chinh
Ting 5, toa B2 Roma Plaza, duomg T6 Hitu, phudng Dai M, két thiic ngay 31/12/2023
quén Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dugce doc dong thoi véi Bde cdo tai chinh)

_ ] Mau sé B09-DN
3 PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HiNH THUC SO HUU VON

Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién Ha tang va Do thj Duong sht (sau day goi tit 1a “Cong ty™), tién
than 1a Cong ty C3 phiin Bt dong san Puong sit, duge thanh 1gp theo Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh Céng ty cb phan sb 0105434999 do S& Ké hoach va Pau tur thanh phd Ha Néi cap ngay
02/08/201 1, dang ky thay ddi lan thi 05 ngay 21/5/2021.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai Tang 5, Toa B2 Roma Plaza, duong Té Hiru, phuong Dai Mo, quén
Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi.

Tong sb von diéu 1¢ theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh 1a 50.000.000.000 dong (ndm muoi
ty dong).

1.2 LINH VUC KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty la:

. Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thudc chi s& hiru sir dung hofic di thué;

- Xay dyng cong trinh dudmg sat va duomg bd;

~ Chuén bj mat bing (khong bao gém do min va cac loai twong tyr tai mat bang xay dung):;

- Xay dyng cong trinh ky thuét dan dung khac;

- Phada:

- Dich vu luu tri ngan ngay:

- Dai ly ban vé tau hoa, Dai Iy bén vé may bay:

- Hoat djng kién triic va tur vin k¥ thuat c6 lién quan (khong bao gém thiét ké, giam sat va khao
sat von xay dung);

- Quang céo (khong bao gdm quang cdo thudce 13);

- Kho bii va luu trir hang hoa;

- Hoat ddng hd tre dich vu trye tiép cho van tai duong st va duong bo:

- Xuét nhap khéu cdc mit hang Cong ty kinh doanh;

- Bée xép hang hoa:

- Bén budn kim loai va quang kim loai (trir quang uranium va thorium):

- Bén budn chuyén doanh khac chua dirge phan vao dau (trir céc loai Nha nudc cam).

Trong ndm 2023, hoat dong chu yéu ciia Cong ty 1a vat liéu xdy dung va di¢n mat troi.
1.3 CHUKY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG
Chu ky san xudit kinh doanh thong thudmg cua Cong ty duge thyc hign trong thoi gian khéng qué 12 thang,
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop véi Chudn muc ke todn, Che do ke toan doanh nghiép Viét Nam (Théng tu sb 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cua B§ Tai chinh hudng dﬁn'Ch{e dd ke toan doanh nghi¢p va Thong tu s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 sua doi. b6 sung mét s diéu clia Théng tu sd 200/2014/TT-BTC) va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

2.2 NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim Duong
lich. Bdo cdo tai chinh nay dugc lap cho nam tai chinh ket thic ngay 31 /12/2023.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG BAO CAO TAI CHINH
VA DO TH] DUONG SAT ~ Cho nam tai chinh
Ting 5. tda B2 Roma Plaza, dudng Té Hiru, phuong Pai M3, két thuc ngy 31/12/2023
quéan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdie thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dieore doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

3

ER |

32

33

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhimg chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cdo tai
chinh nay:

UGC TiNH KE TOAN

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuan thu theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Gidm doc
phai ¢6 nhirng udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 lidu béo céo vé cac khoan cong ng, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bdo cdo tai chinh ciing nhur céc
sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh
thuc té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Tién va céc khoan tuong duong tidn bao gbm tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cic khoan déu tu
ngén han hogc cic khoan dau tu 6 kha nang thanh khoan cao. Cac khoan ¢6 kha ning thanh khoan
cao la cac khoan c6 kha néng chuyén d6i thanh cac khoan tién mat xac dinh trong thoi gian khong
qué 03 thang va it riii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén dbi cua céc khodn nay.

CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu cua khéach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao dich co tinh chat mua— ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty.

_ Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong ng phai thu kho doi duoc Cong ty trich lap 461 voi cac khoan ng phai thu da qua han
thanh toan ghi trong hgp ddng kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh nghi¢p da doi
nhidu ln nhung van chua thu hoi duge, viée xac dinh thoi gian qua han cua khoan ng phai thu
duoc xac dinh can cir vao thoi gian tra ng goe theo hop ddong mua, ban ban dau, khong tinh dén
viéc gia han ng gira cac bén; hoac déi voi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khach ng da lam vio tinh trang pha san hodc dang lam tha tuc gidi the, mét tich, bd tron va dugc
hoan nhap khi thu héi duge ng.

Sy tang hodc giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khéa so lap bao cdo tai chinh duge
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG BAO CAO TAI CHINH
VA PO TH] PUONG SAT ' _ Cho nam tai chinh
Téng 3, toa B2 Roma Plaza, duong To Hiru, phutng Dai Mé, ket thic ngay 31/12/2023
quén Nam Tir Liém, thinh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh néy la b phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.6

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban do dang bao gorrl cac tai san la cac thiét bj dang trong qua trinh dau tw mua
sam va lap dat. chua dua vao sir dung, cac céng trinh xdy dung co ban dang trong qué trinh xay dymg
chua duge nghiém thu va dua vao sir dung tai thoi diém khoéa s6 lap Béo cdo tai chinh. Céc tai san
nay dugc ghi nhan theo gia gbe. Gia gbe nay bao gbm: chi phi hang héa, dich vy phai tri cho cac nha
thau, ngudi cung cap chi phi lai vay co lién quan trc-ng giai doan dau tr va cac chi phi hop IV khac
lién quan tryc tiép dén viéc hinh thanh tai san sau nay. Viéc tinh khiu hao cua cdc tai san ndy duge
ap dung gidng nhu véi cac tai san khac, bit dau tir khi tai san ¢ vao trang thai sin sang sur dyng.

NQ PHAI TRA
Céc khoan no phai tra dugc ghi nhan theo gia gbe, bao gom:

- Phai tra ngudi ban la cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giac dich mua
hang hod, dich vu

- Phai tra khéc bao 2dm cac khoan phai tra khéng mang tinh chat thuong mai. khong lién quan
den giao dich mua ban hang hoa. dich vu.

CHI PHI BPI VAY

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuat nhirg tai san can
mot thoi gian twong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vio nguyén
gia tai san cho dén khi tai sin d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat
sinh tir viéc dau tur tam thdi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san ¢d lién quan.

Cac chi phi lai vay khac duge ghi nhan vao Bdo cao Két qua hoat djng kinh doanh khi phat sinh.
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHi

Doanh thu ban }léng va cung cép dich vy dugc ghi nhan khi cac rui ro, lgi icp va quyén so hiru hang
héa duge chuyen sang ngudi mua: Cong ty ¢6 thé thu duge loi ich kinh té dong thoi c6 thé xac dinh
duge cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban san phdam, hang héa

Doanh thu dugce ghi nhan khi két qua giao dich hang hoa dugc xac dinh mét cach dang tin cay va
Cong ty c6 kha nang thu duoc céc loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi
nhén khi giao hang va chuyén quyén s& hiru cho nguoi mua, khach hang chap nhan thanh toan va
xdc dinh duoc cac chi phi lién quan dén giao dich nay. Doanh thu khéng dugc ghi nhin khi cé yéu
t6 khong chic chin mang tinh trong yéu vé kha nang thu dugc tién bén hang hodc vé kha niang hang
bén bi tra lai.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhin khi két qua giao dich va cung img dich vu duge xac
dinh mét cach dang tin cdy. Cong ty c6 kha nang thu duoc céc loi ich kinh té tir giao dich nay
(duge ghi nhan khi co bang chirng vé san lugng dich vu cung cap duge hoan thanh tai ngay kct thic
nim tai chinh) va xac dinh duge chi phi phét sinh va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu d6.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG BAO CAO TAI CHINH
VA PO THI PUONG SAT Cho nam tai chinh
Tang 5, toa B2 Roma Plaza, duong Té Hir, phuong Bai M3, két thiic ngay 31/12/2023
Qquédn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét mink nay la bg Phdn hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi Bdo cio tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.9 GHINHAN DOANH THU VA CHI PHi (TIEP)

Déi véi nhing trudng hop viée cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky ké toan, doanh thu duge
xac dinh trén két qua phan cong viée da thuc sy hoan thanh trong ky.

Doanh thu khéng dugc ghi nhéan khi cé véu té khéng chic chén mang tinh trong yéu vé kha niang
thu héi khoan phai thu.,

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién lai duge ghi nhin trén co so dén tich, duge x4c dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va lai
suit thye té tirng ky.

SO thué hién tai phai tra dugec tinh dyra trén thu nhdp chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué khéc
vGi loi nhuan thuan duge trinh bay trén Béo cio Két qua hogt dong kinh doanh vi khéng bao gdm
cdc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodic duge khiu trir trong cdc ndm khac (bao gém ca 15
mang sang, néu ¢0) va ngoai ra khéng bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hoic khéng duge khau
trir. Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sut cé hiéu lyre tai ngay két thic ky ké todn la
20% tinh trén thu nhdp chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Céng ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé rthué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau ciing ve thué thu nhap doanh

nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyén.
Céc loai thué khac dugc dp dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
3.10  BEN LIEN QUAN

Cac bén dugc coi I lién quan néu mét bén 6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huong dang ke doi
vGi bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sach taj chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

* Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém sodt, hodc bj kiém sodt trye tiép hodic gian tiep thong
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hodc dusi quyén bj kiém soét chung véi Cong ty gém
Cong ty me, cic cong ty con cung Tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugce
dong kiém soat, cic cong ty lién két.
* Cac cd nhan c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh n ghiép Béo céo dan dén
6 anh huong dang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly cha chbt c6 quyén va trich
nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat cdc hoat dong cua Céng ty ké ca cic thanh
vién mt thiét trong gia dinh cuia cac c4 nhan nay.
* Cac doanh nghiép do cic cé nhan dugc néu trén ném tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi dé cd thé c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.
Khi xem xét timg mébi quan h¢ cua cac bén lién quan, ban chit cua méi quan h¢ dugc chi y 14 chir
khéng phai chi hinh thic phép Iy ciia cdc quan hé dé. T4t ca céc giao dich va s6 du véi céc bén lién
quan phat sinh trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dugc Cong ty trinh bay tai thuyét

minh so 25,1,
4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 74.800.909 778.478.325
Tién giri ngén hang khéng ky han 86.056.175 3.539.238.053
Cjng 160.857.084 4.317.716.378
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG
VA PO THI PUONG SAT )
Téng 5, toa B2 Roma Plaza, duémg T4 Hiru, phudng Dai Md,
quéan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
ket thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc fhu}'ét minh nay la bg phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh)

15. PHAI TRA KHAC

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngén han 4.557.745.272 4.598.311.479
- Kinh phi cong doin 69.806.600 52.690.622
- Cac khoan phai tra, phai ndp khéc 4.487.938.672 4.545.620.857
Dai han 49.142.300.267 49.142.300.267

- Cic khoan phai tra, phai nop khaic 49.142.300.267

49.142.300.267

+ U[v ban Nhdn ddan Thanh phci Vinh (1) 7.940.000.000 7.940.000.000
+ Uy ban Nhdn ddn tinh Ngh¢ An (1) 9.939.070.060 9.939.070.060
+ Céng ty Co phan Pau tw Tai chinh An Thinh (2) 18.660.363.535 18.660.363.535
+ Céng ty Cé phan Kinh Dé (2) 5.000.000.000 5.000.000.000
+ Cong ty TNHH BT PT Thién Phti Ngh¢ An 4.011.898.000 4.011.898.000
+ Céng ty Cé phdn Phat trién Dé thi Vinh 3.431.718.672 3.431.718.672
+ Téng Cong ty Puong sat Viét Nam 159.250.000 159.250.000
Céng 53.700.045.539 53.740.611.746

(1) La khoan tién UBND Thanh phé Vinh va UBND tinh Nghé An cap tir ngan sich dé chi tré boi
thuomg, hd tro giai phong mat bang xay dung ha ting Cum Cong nghiép Hung Dong.

(2) La khoan nhan vén gop hop téc kinh doanh ciia Céng ty Co phan Kinh D6 va Cong ty Cé phan
DPau tur Tai chinh An Thinh vé viéc hop tac dau tr. xay dung ha tang ky thudt va kinh doanh tai
Cum Coéng nghiép Hung Dong, TP Vinh, tinh Nghé An.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG
VA PO THI PUONG SAT . i
Téng 5, tda B2 Roma Plaza, dudng T6 Hiru, phuong Dai Mo,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phéin hop thanh va can dwge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

16. VON CHU SO HU'U (TIEP)
16.2 CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

- Cbng ty Cb phin Pau tr Pai Déng A

- Téng Cong ty Pudmg sat Viét Nam

- Cong ty C6 phin PAu tir Tai chinh An Thinh
- Céc cb dong khac

Cing

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
27.805.000.000 25.555.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
2.000.000.000 2.000.000.000
14.495.000.000 12.445.000.000
54.300.000.000 50.000.000.000

163 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, LOI NHUAN

- Von déu twr ciia chi s¢ hiru
+ Vén gop dau nam

+ Von gbp ting trong nim

+ Vén gop giam trong nam

+ Vén gop cudi nam

- Loi nhudin da phén phéi

17 DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hang héa va cung cfip dich vu
- Doanh thu dién mét tr&i mai nha

Cong

18. GIA VON HANG BAN

- Gi4 von ban hang héa
- Gia von dién mdt troi mai nha
Cing

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
50.000.000.000 50.000.000.000
4.300.000.000 -
54.300.000.000 50.000.000.000
Nam 2023 Niam 2022
VND VND
235.716.325.715 227.595.478.967
3.506.739.708 3.221.726.060
239.223.065.423 230.817.205.027
Nam 2023 Nim 2022
VND VND
230.684.373.167  219.944.174.156
2.164.319.059 2.254.472.057

232.848.692.226

222.198.646.213



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG
VA PO THI PUONG SAT

Tang 5. toa B2 Roma Plaza, duomg Té Hit, phudng Pai M,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam taij chinh
ket thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
(Cac thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bao cdo téi chinh)

19. DOANH THU TAI CHINH

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- Lai tién giri, cho vay 2.483.153.328 682.146.581
Cong 2.483.153.328 682.146.581
20. CHI PHi TAI CHINH
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- Chi phi lai vay 6.296.052.404 5.112.274.048
- Chi phi tai chinh kh4c 146.712.858 719.593.663
Ciong ' 6.442.765.262 5.831.867.711
21. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Chi phi quén Iy doanh nghiép 324.490.240 342.435.375
- Chi phi nhén vién quan 1y 120.000.000 121.000.000
- Chi phi vt li¢u quén ly 2.067.000 -
- Chi phi khéu hao 42.900.004 46.877.278
- Thué, phi I¢ phi 3.000.000 3.000.000
- Chi phi dich vu mua ngoai 156.523.236 171.558.097
Chi phi ban hang 1.361.066.780 2.225.229.416
- Chi phi nhan vién _ 963.719.842 1.956.427.646
= Chi phi van phong pham, dung cu, dé ding - 5.823.181
- Chi phi dich vu mua ngoai 5 -
- Chi phi bang tién khéc 397.346.938 262.978.589
Cing 1.685.557.020 2.567.664.791
22.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Tong lgi nhuin ké todn trude thud 322.879.434 793.292.920
Trir cic khoan thu nhip khong chju thué 406.324.809 113.688.607
- Céc khoan chi phi (phat) 406.324.809 113.688.607
Téng thu nhdp chju thué trong niim 729.204.243 906.981.527
Thué suat 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 145.840.849 181.396.305
Téng chi phi Thué TNDN phai nop 145.840.849 181.396.305




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN HA TANG BAO CAO TAI CHINH
VA PO THI PUONG SAT Cho nam tai chinh
Téng 5, toa B2 Roma Plaza. dudng T6 Hiru, phuomg Dai M3, két thic ngay 31/12/2023
qun Nam Tir Liém, thanh phé Ha N

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac .rhu_vé} minh nay la bg phan hop thanh v can dugce doc drfng thai véi Bae cdo tai chinh)

23, LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Loi nhudn hogc 16 phan b cho cb dong s hiru ¢é phiéu phé 177.038.585 611.896.615
thong (VND)
S6 binh quan gia quyén cua cé phiéu dang lwu hanh trong ky 5.430.000 5.000.000
(CP) )
Lii co' ban trén cé phiéu (VND/CP) 33 122

24. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Giém doc Cong ty danh gia trong thoi gian tiép theo khéng cé sir tac dong ciia cac cong cy cé
thé chuyen thanh cO phi€u pha loang gia trj ¢6 phiéu. Do do, lai suy giam trén ¢6 phiéu bang véi 13
co ban trén ¢d phicu.

25.  THONG TIN KHAC

25.1.  THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhdp cia HDQT vi Ban Gidm dbc

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Tong 747.333.334 852.833.114
Tién luong, thuémg 747.333.334 852.833.114
Giao dich vdi bén lién quan
il X 31/1212023 01/01/2023
0i quan h¢ VND VND
Uy théc ddu tur
Ong Cao Bing Phiic Thanh vién gop vén 16.000.000.000 .
Gop von vio cong ty
Ong Cao Ding Phiic Thanh vién gép vén 1.150.000.000 -
Ong Lé Viét Diing Thanh vién gop vén 400.000.000 .
Ba Nguyén Thi Hiing Nhi Thanh vién gop vén 500.000.000 .
Céng ty C6 phan Pau tr Thanh vién gép vén 2.250.000.000 -
Dai Péng A

26



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN HA TANG BAO CAO TAI CHINH
VA DO THI DUONG SAT _ Cho nam tai chinh
Tang 5, tda B2 Roma Plaza, duémg Té Him, phudmg Pai M4, két thiic ngay 31/12/2023
quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyér minh nay la bo phin hop thanh va eén dwge doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh)

25.  THONG TIN KHAC (TIEP)

25.1. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

86 di cdc bén lién guan

£ . 31/1212023 01/01/2023
Moi quan hé VND. VND
Phai thu khac
Téng Céng ty Dudng sit Céng ty gbp vén 978.761.941 978.761.941
Viét Nam
Ong Cao Ping Phiic Thanh vién gép von 16.001.006.000 1.006.000
Phii tra khac
Tong Céng ty Dudmg sét Cdng ty gop vén 159.250.000 159.250.000
Viét Nam
Céng ty C6 phir Du tr Céng ty gop von 19.060.363.535  18.660.363.535
Tai chinh An Thinh
Cong ty C6 phan Dai Dong A Cong ty gép von - 5.743.401.600

25.2. SO LIEU SO SANH

86 ligu so sanh 1a s6 li¢u trén Béo cdo tii chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cia
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Ha tang va D6 thj Puong sit da duoc kiém toan.

Nguoi Iap biéu Ké toan trurimg
Nguyén Thi Thuén Nguyén Thi Thuin " Cao Ping Phic
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